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§ 57
Kaupin pesapallo- ja hiihtostadionin hankesuunnitelma

TRE:2773/10.03.06/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Hankearkkitehti Arto Huovila, puh. 040 642 7519, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Virpi EKholm, Kiinteistojohtaja

Paatosehdotus
Kaupin pesapallo- ja hiihtostadionin hankesuunnitelma hyvaksytaan
jatkosuunnitelman pohjaksi.

Kokouskasittely
Hankearkkitehti Arto Huovila saapui kokoukseen asian kasittelyn aikana
ja poistui ennen paatdksentekoa.

Perustelut

Pesdpallo- ja hiihtostadionin hankesuunnitelma on laadittu Kaupin
urheilupuiston tarveselvityksen pohjalta. Tarveselvitys on hyvaksytty
sivistys- ja kulttuurilautakunnassa 24.1.2019 ja se on viety tiedoksi
asunto- ja kiinteistdlautakuntaan 23.1.2019. Hankesuunnitelman
hyvaksymisen jalkeen valmistellaan toteutussuunnitelma asunto- ja
kiinteistdlautakuntaan hyvaksyttavaksi.

Tarveselvityksessa esitettyja Kaupin rakennushankkeita on jo osittain
toteutettu. Pesapallokentta ja jalkapallokentat on toteutettu
suunnitelmien mukaisille paikoille. Uusi huoltorakennus on parhaillaan
rakenteilla ja se valmistuu elokuussa. Seuraava rakennusvaihe on
pesapallo- ja hiihtokatsomon toteuttaminen. Kaupin tulevia
suunnittelukohteita ovat jalkapallokatsomo ja pysakdintialueen
muutostyot.

Asemakaavamuutos

Kaupin urheilupuiston toiminnallisen suunnitelman pohjalta on
valmisteltu asemakaavamuutosta. Asemakaavaehdotus on ollut
nahtavilla helmikuussa 2021 ja sen pohjalta asemakaavaa valmistellaan
hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaava on etenemassa
hyvaksymiskasittelyyn arviolta kesakuussa 2021. Asemakaavoituksessa
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on huomioitu monipuolisesti alueen ominaisuudet, kuten esimerkiksi
luontoarvot ja hulevesien hallinta. Suunnitelmiin liittyy myds
liikenneselvitys, jossa on tarkasteltu Kaupin ja lahialueen liikenteen ja
pysakoinnin kehittamista. Pysakdintiratkaisut toteutetaan vaiheittain
asemakaavamuutoksen mukaisina. Asemakaavassa on huomioitu
liikuntareittien lisaksi kavely- ja pyorailyreitit. Kun asemakaava tulee
voimaan, se ohjaa jatkossa alueen maankayttoa.

Aikataulu

Aikataulutavoitteena on saada stadion kayttdon heinakuussa 2022.
Hankkeen aikataulua pyritaan nopeuttamaan eri vaiheissa tavoitteen
mahdollistamiseksi. Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen
kaynnistetaan toteutussuunnittelu. Toteutusaikataulu on
poikkeuksellisen tiivis.

Rakennuslupahakemus on tavoitteena jattaa kesakuussa. Rakennusluvan
edellytyksena on asemakaavan voimaantulo tai poikkeamislupa.

Perustusten rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi syksylla 2021.
Katsomon terasrakenteiden pystytys alkaa arviolta tammikuussa 2022 ja
tydvaiheen kesto on noin kolme kuukautta. Katsomon ja tilojen
rakentaminen alkaisi huhtikuussa ja rakennus valmistuisi heindkuussa
2022.

Tilan tarve

Katsomopaikkoja on yhteensa 2516, joista 6 on esteettomia paikkoja.
Katsomopaikat on suojattu katoksella. Katsomon alle sijoittuvat
tilaohjelman mukaiset tilat, joiden huonealat ovat yhteensa 1231 m2.
Lisaksi tulevat tekniset tilat ja kulkuvaylat, joita on yhteensa 375 m2.
Rakennuksen vuokran maksun perusteena oleva huoneistoala on 1272
htmz2. Kylmien varastojen osuus tasta on 248 htmz2. Lampimien tilojen
bruttoala on yhteensa 1486 mz2.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvit tiedot

Kaupin urheilupuisto sijaitsee noin kolmen kilometrin padassa Tampereen
keskustasta. Kaupissa on useita Tampereen kaupungin
liikuntapalveluiden yllapitamia urheilupaikkoja ja noin 32 km valaistua
ulkoilureittia. Kenttaalueella on 7 jalkapallokenttaa ja yksi
pesapallokenttd. Kaupissa sijaitsee useita liikuntapalveluita, kuten
yksityinen keilahalli ja liikuntahalli, vinttikoirarata ja jousiammuntarata.

Urheilupuiston sisaankaynti on osoitteessa Kuntokatu 15, 33520
Tampere, mutta alueelle voi saapua monesta eri suunnasta. Kaupin
urheilupuiston kiinteistotunnukset ovat 837-599-0002-0000 ja 837-589-
0023-0000. Kaupin urheilupuiston voimassaoleva asemakaava on
vahvistettu 20.2.1970. Asemakaavamuutos on vireilld ja asemakaava on
valmisteilla hyvaksymiskasittelyyn.

Katsomorakennus suunnitellaan toimintaan ja ymparistodn sopivaksi.
Rakennuksesta tehdaan terveellinen ja turvallinen noudattaen lakeja,
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viranomaisohjeita, Ymparistoministerion asetuksia ohjeineen seka
Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n yhteisia ohjeita.
Rakenneratkaisut ja detaljit pidetdan mahdollisimman yksinkertaisina ja
vikasietoisina. Rakennuksessa kaytetaan pitkaikaisia ja helposti
huollettavia rakennusmateriaaleja.

Rakennuksen korkeusasema suunnitellaan riittavan korkealle
huomioiden pintavesien poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta
riittavin kallistuksin rakennuksesta poispain. Alueen hulevesijarjestelma
suunnitellaan uudelleen ja toteutetaan rakentamisen yhteydessa.

Rakennuksen padasiallisena kantavana runkona on teras. Rakennus
suunnitellaan paloluokkaan P 0, jolloin on tarpeen osoittaa paloteknisella
suunnittelulla rakennuksen paloturvallisuus. Rakennuksen palokuormat
huomioidaan ja tilat palo-osastoidaan tarpeen mukaan.
Ulkoseinarakenteet toteutetaan eristettyina peltiseinind. Osa julkisivuista
verhotaan puuverhouksella. Markatilat toteutetaan kivirakenteisina.
Yleisdalueelle sijoittuu myyntikojuja. joista kaksi on mahdollista
lammittaa tarpeen mukaan.

Investointi- ja kdyttokustannukset

Pesapallo- ja hiihtostadionin uudisrakennukseen on laskettu
kustannusarvio 8 160 000 euroa. Hanketta esitetaan jatkettavaksi
toteutussuunnitteluun ja hankkeen maararahaa tarkistettavaksi
urakkalaskennan kautta saatujen todellisten kustannusten mukaiseksi.

Hankesuunnitelman liitteena on investointisopimus, joka sisaltaa
alustavan arvion hankkeesta aiheutuvista padoma- ja yllapitovuokrista.
Kiinteistdon valmistuttua vuonna 2022 vuosivuokra on yhteensa 668 118
euroa. Lopullinen vuokra maaraytyy kayttédnottoajan
yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti. Lopullinen
erillisurakoiden ja - hankintojen sisaltd ja hankintarajat tarkentuvat
suunnittelun edetessa.

Rakentamisen aiheuttama paaomavuokra on 489 600 €/v (12,42 €/m2
/kk). Kiinteistonhoitovuokra on 108 372 €/v (2,75 €/ m2/kk),
kunnossapitovuokra 54 383 €/v (1,38 €/ m2/kk) ja tontinvuokra 15 763 €/v
(0,40 €/ m2/kk). Vuosivuokra on yhteensa 668 118 €/v.

Rakenteilla olevan huoltorakennuksen rakennuskustannukset ovat 3,42
miljoonaa euroa. Tarveselvityksessa Kauppiin esitettyjen muiden tulevien
hankkeiden kustannukset: Nykyisen huoltorakennuksen muutostydt 200
000 euroa, jalkapallokatsomo 1 315 000 euroa ja sen yhteyteen
toteutettavat tilat 220 000 euroa. Pysakdintialueen muutostyot ovat 400
000 euroa. Rakennuskustannusten nousuun varataan 85 000 euroa.

Kaupin urheilupuiston talonrakennushankkeiden tarvitsema maararaha
on kokonaisuudessaan 13,8 miljoonaa euroa. Hankkeiden
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yhteiskustannukset ylittavat talousarviossa varatun kokonaismaararahan
10,499 miljoonaa euroa ja niiden toteuttaminen edellyttaa
lisamaararahaa 3,301 miljoonaa euroa.

Tarveselvityksen hyvéaksymisen jdlkeen tehdyt muutokset

Tarveselvityksessa Kaupin urheilupuiston hankkeiden kustannuksiksi on
arvioitu yhteensa 11,156 miljoonaa euroa, josta kustannusarvio
pesapallo- ja hiihtostadionille on 3,87 miljoonaa euroa. Lisaksi
tarveselvityksessa on esitetty erillishankkeita, joita on nyt sisallytetty
stadionhankkeeseen. Kylmille varastoille oli esitetty kustannusvaraus 220
000 euroa ja pihatdille oli esitetty erillinen kustannus 200 000 euroa.

Kustannusarvio on kasvanut hankesuunnitteluvaiheessa merkittavasti.
Tarveselvitysvaiheessa katsomorakennuksesta ei viela ollut suunnitelmia
ja siksi kustannukset arvioitiin katsomopaikkojen lukumaaran
perusteella. Hankesuunnitelmavaiheessa on laadittu
katsomorakennuksen suunnitelma ja kustannuslaskenta on tehty
suunnitelmien pohjalta. Katsomoon liittyvien tilojen laajuus ei ole
kasvanut.

Valmisrakenteinen elementtikatsomo ei ole soveltunut
pesapallokatsomoksi, koska valmiskatsomoita ei ole ollut tarvittavan
kokoisina. Katsomo on suunniteltu toteutettavaksi terasrakenteisena
rakennuksena ja koko katsomo katetaan katoksella. Katsomorakenne
edellyttdd huomattavan suuret perustukset, mika nostaa kustannuksia.
Perustusten osuus kustannuksista on lIahes miljoona euroa. Terasrungon
kustannusten osuus on noin 1,4 miljoonaa euroa.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Arto Huovila, Jarmo Viljakka, Niko Suoniemi, Anna-Maija
Vaananen, Teemu Alavenetmaéaki, Mikko Heinonen, Pekka P.Paavola, Petri
Molsa, Jukka Kauppinen, Petri Koivusilta, sisainen tarkastus, kitiatalous

Liitteet
1 Liite Akila 21.4.2021 Kaupin stadionin hankesuunnitelma

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 27.04.2021 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
27.04.2021
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Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8§57

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.



